Bebauungsplan Nr. 37
,Gassengarten-Erweiterung’

Gemeinde Willingshausen - Ortsteil Zella - Schwalm-Eder-Kreis

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemall BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

MD,

MD,

Dorfgebiet

In dem gemaf § 1 (2) BauNVO als MD gegliederten Baugebiet wird
gemal § 1 (6)i.V. mit § 1 (9) BauNVO festgesetzt, dass die aufgrund § 5
(2) BauNVO zulassigen Nutzungsarten

Nr. 1 Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe

Nr. 4 Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

Nr. 5 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 7 Sonstige nicht storende Gewerbegebiete

Nr. 8 Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nr.9 Gartenbaubetriebe sowie

Nr. 10 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Dorfgebiet

In dem gemaf § 1 (2) BauNVO als MD gegliederten Baugebiet wird
gemal § 1 (6)i.V. mit § 1 (9) BauNVO festgesetzt, dass die aufgrund § 5
(2) BauNVO zulassigen Nutzungsarten

Nr. 5 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 7 Sonstige nicht stérende Gewerbegebiete

Nr. 8 Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nr.9 Gartenbaubetriebe sowie

Nr. 10 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2.Mal} der baulichen Nutzung gemal} § 16 BauNVO

MD,
0,2

0,2

10,0 m

35 -50°

MD,
0,4

0,6
!

12,0 m

35 -50°

Dorfgebiet
GRZ = max. Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir
1. Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
2. bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache,
durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird
ist bis auf eine GRZ von 0,3 zulassig.
GFZ = Geschofflachenzahl
max. Zahl der Vollgeschosse; zulassig sind Drempel bis max. 1,50 m
Maximale Firsthdhe; gemessen von der Oberkante der bergseitig anste-
henden nattrlichen Gelandeoberflache; angesetzt wird die mittlere Hohe

bis zum Schnittpunkt der Dachflache

Dachneigung

Dorfgebiet
GRZ = max. Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir
1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
2. bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache,
durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird
ist bis auf eine GRZ von 0,45 zulassig.
GFZ = GeschoRflachenzahl
max. Zahl der Vollgeschosse
Maximale Firsthdhe; gemessen von der Oberkante der bergseitig anste-
henden natlrlichen Gelandeoberflache; angesetzt wird die mittlere Hohe

bis zum Schnittpunkt der Dachflache

Dachneigung

—_— Landschaftsschutzgebiet ____.---""________
Auenverbund Schwalm.—— }’

GRz 0,2
Vollgeschosse 1+D
Bauweise Offen
Maximale Firsthohe: 10,00 m
Dachneigung: 35 - 50°

Bauliche Nutzung: MD, - Dorfgebiet
GRzZ 04
Vollgeschosse I
Bauweise Offen
Maximale Firsthohe: 12,00 m
Dachneigung: 35 - 50°

Darstellungen aufierhalb
des Geltungsbereiches sind
nur nachrichtlich.

3. Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b)

Mindestens 50 % der Grundstiicksflache sind als unversiegelte Flachen
fur die Herrichtung von Griinanlagen vorzusehen. Schottergarten sind nicht zulassig.

Pflanz- und Ausgleichsmalinahmen gemal § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB
T XT3 ; )

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
L L L L L undzurEntwicklung von Boden, Natur und Landschaft

3.1 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Vegetation

Flachen und Standorte mit Bindungen fiir die Anpflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB) in
nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen des privaten Bereichs in Abhangigkeit
des Umfanges der Flacheninanspruchnahme mit eingetragenen Ordnungs-
kennziffern zur Bezeichnung der einzelnen Mafinahmen:

A1 Pflanzung von Baumen sowie Entwicklung und Pflege von hochstammigen So-
litirodumen im Bereich der nicht (iberbaubaren Grundstticksflachen; je ange-
fangene 100 gm versiegelter Grundstiicksflache ist ein Baum der Gehdlzliste 1
oder der Gehdlzliste 2 zu pflanzen

Flachen und Standorte mit Bindungen fiir die Anpflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB) mit
eingetragenen Ordnungskennziffern zur Bezeichnung der einzelnen Mainah-
men:

A2 Herstellung einer Wiesenflache (initiiert aus vorhandenem Griinland durch
Mahd und Pflege in ein- bis zweischlrigem Mahdturnus) mit Pflanzung von
Hochstamm-Obstbaumen der Gehdlzliste 2 mit StU 7-9 cm in Abstanden von
10 m nach MaRgabe eines Gestaltungsplanes und unter Berticksichtigung
einer Abstandsflache von mindestens 5 m Breite zu angrenzenden Nutzungen

3.2 Geholzlisten

Geholzliste 1 - Hochstamm, 3mal verpflanzt (3xv.), Stammumfang: mind. 12-14 cm
WalnuB (Juglans regia), SuB-Kirsche (Prunus domestica), Winter-Linde (Tilia cordata),
Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre), Hange-Birke (Betula pendula)

Geholzliste 2 - Hochstamm-Obstbaum, StU 7-9 cm, Sorte gemal Empfehlungsliste des
Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz,
Hessisches Programm fiir Agrarumwelt- und Landschaftspflege-Manahmen HALM, Anlage 8
(StAnz 44/2015, S. 1067)

Bauliche Nutzung: MD, - Dorfgebiet KQ’

Zeichnerische
Darstellung
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4. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o Offene Bauweise.

Rususuesas  Die Grenzabstande richten
sich nach der HBO.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

5.Nebenanlagen, Garagen und Werbeanlagen

Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Die Errichtung von Werbeanlagen ist innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, soweit keine
anderen Vorschriften entgegenstehen.

6. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 (6) BauGB)

\ Vorhandene Flurstlicksgrenzen

1 Flursticksbezeichnungen

),.-)/ ~ Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet Auenverbund Schwalm

”Gassengérten“ _____\_‘\_‘_'

Aufstellungs- und
Genehmigungsvermerke

Rechtsgrundlagen
(in der jeweils gultigen Fassung):

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanZ)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Garagenverordnung (GAVO)

- Stellplatzsatzung der Gemeinde Willingshausen

- Entwasserungssatzung der
Gemeinde Willingshausen

- Denkmalschutzgesetz (DschG)

- Hessisches Stralengesetz (HStrG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

- Kompensationsverordnung (KV)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Hessisches Waldgesetz (HWaldG)

B. Textliche
Festsetzungen
aufgrund sonstiger
Rechtsgrundiagen

1. Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

Das Oberflachenwasser kann im Sinne des § 51 (3)
WHG grundsatzlich und soweit dies ohne Schadigun-
gen des Naturhaushaltes zugelassen werden kann
dem Landschaftshaushalt zuriickgeflihrt werden. Die
Zulassigkeit der Rickfuhrung des Oberflachenwassers
von befestigten Flachen wird an den Nachweis der
schadlosen Ableitung gebunden. Das Niederschlags-
wasser der Dachflachen kann fur die betriebliche Nut-
zung (Toilettenanlagen, Bewasserung der Aullenan-
lagen etc.) aufgefangen werden.

2. Einfriedungen

Zulassig sind Stahlrank- und Maschendrahtzaune bis
zu einer Hohe von 2,5 m. Sockelmauern sind nicht zu-
gelassen.

Einfriedungen mit Gehdlzen sind unter Verwendung
von Geholzen der Pflanzliste (Ziffer 2. in Kapitel
LEmpfehlungen®) vorzunehmen. Bei der Bepflanzung
und Einzaunung des Geléndes sind die nachbar-
schaftsrechtlichen Vorschriften zu beachten.

3. Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
entstehenden Eingriffe im Sinne § 14 BNatSchG wer-
den durch die grinordnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes kompensiert.

Verfahrensgang

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Willingshau-
sen hat am 07.10.2021 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Willingshausen im
Sinne des § 2 (1) BauGB mit Festsetzungen nach § 5
BauGB beschlossen. Der BeschluB® wurde am
12.11.2021 gemaR § 2 (1) BauGB offentlich bekannt
gegeben.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluf erfolgte in
der Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde
Willingshausen am 30.06.2022.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit
Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, dass Anregun-
gen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist vor-
gebracht werden konnen, erfolgte gemal § 3 (2) Satz
2 BauGB am 05.09.2022 ortsublich. Die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfes mit Erlauterung erfolgte ge-
mal § 3 (2) Satz 1 BauGB vom 14.09.2022 bis zum
14.10.2022.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemah § 4 (2) erfolgte in der Zeit vom 14.09.2022 bis
zum 14.10.2022. Die nach § 4 (2) BauGB beteiligten
Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 3 (2)
Satz 3 BauGB am 14.09.2022 von der Auslegung be-
nachrichtigt.

Der Satzungsbeschluf tber den Bebauungsplan Nr.
37 erfolgte durch die Gemeindevertreterversammlung
der Gemeinde Willingshausen am  XX.XX.XXXX.

Der Satzungsbeschluf® der Gemeindevertretung
wurde am xx.xx.xxxx Offentlich bekannt
gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan gemaR § 10 (3) BauGB in Kraft.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Willingshausen

Willingshausen, den

Luca Fritsch
Birgermeister

C. Empfehlungen

1. Farbliche Gestaltung der Gebaude
und der Dacher

Zur Anpassung der Geb&audekorper in die ortstypi-
schen Gegebenheiten sollte die Farbgebung der Au-
Renwande mit hellen, moglichst weillich bis grauen,
jedoch nicht-grellen Farbtonen erfolgen. Die Dachfla-
chen sollten in einem nicht-glanzenden Rotton ausge-
fuhrt werden.

2. Pflanzliste fur Laubgeholze als Einfriedung

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Haselnul} (Corylus avellana)

Weildorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Heckenkirsche (Lonicera xylostrum)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

3. Fassadenbegrinungen

Zur dkologischen Aufwertung groRerer Wandflachen,
zur Gliederung und Gestaltung der Gebaudefronten
sowie zur Forderung gelandeklimatisch/lufthygieni-
scher Effekte (Transpiration und Filterfunktion der
Pflanzen) sollten an den Fassaden der Geb&ude, so-
weit mdglich, Rank- und Kletterpflanzen angepflanzt
werden. Die GroRe der dazu erforderlichen offenen
Pflanzflachen sollte 2,0 gm nicht unterschreiten.

4. Sonnenenergienutzung

Zur Minderung des Energieverbrauchs aus nicht rege-
nerativen Energiequellen sollten die Dachflachen, so-
weit méglich, zur Nutzung thermischer oder photo-
voltaischer Sonnenenergieanlagen herangezogen
werden.

5. Verwendung von Bodenaushub

Zur Minderung des Verlustes unbelasteter Boden soll
der im Zusammenhang mit den BaumaRnahmen auf-
grund des Bebauungsplanes anfallende Bodenaushub
entsprechend seinen Qualitdten nach Méglichkeit bei
der Herrichtung der AuRenanlagen verwendet werden.
Sofern solche Mdglichkeiten nicht oder nicht im erfor-
derlichen Umfang im Bereich des Bebauungsplanes
bestehen, sollte kulturfahiger Bodenaushub einer ada-
quaten Verwertung in der Landwirtschaft oder im Gar-
ten- und Landschaftsbau zugefiihrt und durch entspre-
chende KultivierungsmalRnahmen die Kompensation
des Verlusts von Bodenfunktionen gewahrleistet wer-
den.

Bei der Verwertung des anfallenden Erdaushubs sind
die ,Handlungsempfehlungen zur rechtlichen Beurtei-
lung von Aufschittungen und bei Auf- und Einbringung
von Bodenmaterial auf Boden® vom 27.10.2015
(StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten.

Sofern Uberschissiges Bodenmaterial in einer Menge
von mehr als 600 cbm anféllt, ist gemaR § 4 (3) HAIt-
BodSchG in Verbindung mit § 12 BBodSchV vorab
eine Anzeige bei der Unteren Bodenschutzbehorde er-
forderlich.

6. Baumaterialien

Zur Gewahrleistung einer regionalen Identitat sollten
die Baumaterialien nach ortstypischen Vorbildern aus-
gewahlt werden. Dartber hinaus sollten nach Mdglich-
keit umweltfreundliche und baubiologisch geeignete
Baustoffe verwendet werden.

Lage des
Bebauungsplanes Nr. 37

Ubersichtslageplan
Malfstab im Original 1:25.000

D. Hinweise

1. Entwasserungssatzung

Fir die Errichtung und den Betrieb von Regenwasser-
nutzungsanlagen sind die Bestimmungen der Entwas-
serungssatzung der Gemeinde Willingshausen in ihrer
jeweils gultigen Fassung zu beachten.

2. Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Stellplatzsatzung der Gemeinde Willingshausen in
ihrer jeweils gultigen Fassung.

3. Bodendenkmaler

Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder sonstige
Funde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelette etc.) zu
tage treten, so ist gemaf §§ 19 und 20 DSchG das
Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Friihge-
schichte, Aulenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037
Marburg unverzlglich zu unterrichten und sind die Ar-
beiten voribergehend einzustellen.

4. Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird,
ist gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schit-
zen. Dariber hinaus besteht die Erfordernis zur
Beachtung der Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4
der BBodSchV.

5. Altlastenverdacht

Im Bereich des Plangebietes sind keine Altlasten-Ver-
dachtsflachen bekannt. Bei Auftreten von geruchlichen
oder farblichen Auffalligkeiten im Zusammenhang mit
Bodeneingriffen sind die Arbeiten zu unterbrechen und
ist das Dezernat 31.1 des RP Kassel hinzuziehen.

6. Ausbau und Dimensionierung der
Verkehrsflachen

Die Dimensionierung der Grundstlickszufahrt sowie

von Strallen- und Wegeflachen ist auf eine ungehin-

derte Anfahrt von Abfallentsorgungsfahrzeugen auszu-

richten und entsprechend der ,Muster-Richtlinie Gber

Flachen flr die Feuerwehr auszugestalten.

7. Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung fiir die Feuerwehr ist
gemal dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 auszugestal-
ten.

8. Ausfuhrung von Ver- und Entsorgungs-
leitungen
Bei der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen

sollte eine Lehrrohrverlegung zur Breitbandversorgung
berticksichtigt werden.

9. Telekommunikationslinien

Fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
sind in allen Stralen und Gehwegen geeignete und
ausreichend breite Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,3 m im Zuge der betreffenden
Ausbauplanungen vorzusehen.
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