Bebauungsplan Nr. 34
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Gemeinde Willingshausen - Schwalm-Eder-Kreis

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
a) Gewerbegebiet gemal § 8 (1) BauNVO

Zulassig sind

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe sowie Geschafts-, Blro- und Verwal-
tungsgebaude (§ 8 (2) Ziffer 1 und 2 BauNVO).

Nicht zulassig sind
Betriebe des Einzelhandels, Tankstellen und
Anlagen flir sportliche Zwecke

b) Mischgebiet gemal § 6 (1) BauNVO

Zulassig sind
Wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude sowie
sonstige Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr
Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die Uber-
wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

2. MaR der baulichen Nutzung gemal} § 16 BauNVO

a) Gewerbegebiet

0,8 GRZ = max. Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

2. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

ist bis auf eine GRZ von 0,9 zulassig.

I Maximale Zahl der Vollgeschosse

2‘:\1on Maximale Firsthohe

= 10° Mindestdachneigung

Dachgauben sind nicht zulassig.

b) Mischgebiet - Teilgebiet 1

0,6 GRZ = max. Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

2. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

ist bis auf eine GRZ von 0,8 zulassig.

I Maximale Zahl der Vollgeschosse

ZieNm Maximale Firsthdhe

>10°  Mindestdachneigung

Dachgauben sind nicht zulassig.

b) Mischgebiet - Teilgebiet 2

0,6 GRZ = max. Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

2. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird

ist bis auf eine GRZ von 0,8 zulassig.

I Maximale Zahl der Vollgeschosse

240 m

NN  Maximale Firsthohe

>10°  Mindestdachneigung

Dachgauben sind nicht zulassig.

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Geschlossene Bauweise.

Die Grenzabstinde richten sich nach der HBO

4. Nebenanlagen, Garagen und Werbeanlagen

Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die Errichtung von Werbeanlagen ist innerhalb der nicht
tuberbaubaren Grundstucksflachen zulassig, soweit keine
anderen Vorschriften entgegenstehen.

s s | s

I] Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

s ¥ s | s

Grenze unterschiedlicher
Nutzungen

Gewerbegebiet

Mischgebiet

Nicht Uberbaubare
Grundstuicksflache

Baugrenze

Private Griinflache
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eines Baumsolitars

Zeichnerische

Darstellung

B. Textliche Festsetzungen
aufgrund sonstiger
Rechtsgrundlagen

1. Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

Das Oberflachenwasser kann im Sinne des § 51 (3) WHG
grundsatzlich und soweit dies ohne Schadigungen des Na-
turhaushaltes zugelassen werden kann dem Landschafts-
haushalt zurlickgefiihrt werden. Die Zulassigkeit der Rlck-
fuhrung des Oberflachenwassers von befestigten Flachen
wird an den Nachweis der schadlosen Ableitung gebunden.
Das Niederschlagswasser der Dachflachen kann fur die be-
triebliche Nutzung (Toilettenanlagen, Bewasserung der
AuRenanlagen etc.) aufgefangen werden.

2. Einfriedungen

Zulassig sind Stahlrank- und Maschendrahtzaune bis zu
einer Hohe von 2,5 m. Sockelmauern sind nicht zugelassen.

Einfriedungen mit Geholzen sind unter Verwendung von Ge-
holzen der Pflanzliste 2 vorzunehmen. Bei der Bepflanzung
und Einzaunung des Gelandes sind die nachbarschaftsrecht-
lichen Vorschriften zu beachten.

3. Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
wartenden Eingriffe im Sinne § 14 BNatSchG werden zur na-
turschutzrechtlichen Kompensation mit der Zahlung eines
Ersatzgeldes in Hohe von 10.000 Euro zur Verwendung fiir
die Durchfiihrung von naturschutzfachlichen MaRnahmen
nach MaRgabe der Unteren Naturschutzbehorde des
Schwalm-Eder-Kreises kompensiert.

Aufstellungs- und
Genehmigungsvermerke

Rechtsgrundlagen (in der jeweils gultigen Fassung):

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanZ)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Garagenverordnung (GAVO)

- Stellplatzsatzung der Gemeinde Willingshausen

- Entwasserungssatzung der Gemeinde Willingshausen

- Denkmalschutzgesetz (DschG)

- Hessisches Stralkengesetz (HStrG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

- Ausgleichsabgabenverordnung (AAV)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

L g Y ]1/ YRy 77 g .| 9=
oY /| N T tead | LT TRugl
2 I. dergfrg % { ;\?;}lanf j'\“s“" ff’i }E‘f,‘,‘"’_ B

A VNG

. N
1- Spltz-Ahorr.1 Bauliche Nutzung: Gewerbegebiet Y
2 - RoRkastanie GRZ 0,8 7. 3\
3 - Trauer-Weide Vollgeschosse I W
4 - RoRkastanie Bauweise Geschlossen “
Maximale Firsthohe: 240 m liber NN 2 %
Mindestdachneigung: 10° %
Darstellungen auferhalb %
des Geltungsbereiches sind %
nur nachrichtlich. 7 \
N
i GE %%
7
84 %%
28
P N
N
Z X
& Gemarkung Stemna %
Flur 8 Flurstuck 18/0 “,5‘@
o«
N % 2
N “Q
. e % N X N
3 S G0N M| 2 N\
* % %@ Gemarkung Stemna %
& @% Flur 8. Flurstuck 17/0 %
% 5 o2 N\
S A
\ r
N MI 1 2
% ()
Z Bauliche Nutzung: Mischgebiet 2
%MZ M1 GRZ 0,6
A\ /4 Vollgeschosse I
Z Bauweise Geschlossen
o Maximale Firsthéhe: 240 m iiber NN
Bauliche Nutzung: Mischgebiet 1 Mindestdachneigung: 10°
GRZ 0,6 S y"f
Vollgeschosse |
Bauweise Geschlossen %% &@6\
Maximale Firsthéhe: 236 m Gber NN K
Mindestdachneigung: 10° @ Q Z QQ‘(\ _ o
»% Do° P Mafstab im Original 1:500
l l
0 5 10
5. Grunflachenanteil
einer maximalen Ausdehnung von 6,0 m in der
Mindesten§ 15 % l(.jer Grundstiicksflache S|nd als unver- Léngsachse. Pﬂanzung von Geholzen der Ge-
siegelte Flachen fur die Herrichtung von Griinanlagen vor- holzliste 1 im Abstand von drei Metern zur westli-
zusehen. chen Grundstiicksgrenze in den Unterbrech-
ungen der Heckenbestockung. Die nachbar-
6. Grunordnerische Maflnahmen schaftrechtlichen Vorgaben sind durch regelma-
Rigen Rickschnitt der Baumgehdlze auf eine
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger maximal grofte Hohe von sechs Metern zu ge-
Vegetation wahrleisten.
sswswsy Flichen und Standorte mit Bindungen fiir die An- M3  Pflanzung von mindestens drei Gehdlzen der
E pﬂanzungen von Baumen, Strauchern und son- Geholzliste 1 im Abstand von mindestens 3,0 m
¢ stigen Bepflanzungen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a zur Stra[%e; Standoﬂwth in Abhangigkeit der
§ BauGB) in nicht (iberbaubaren Grundstiicksfla- Grundstiicks- und Gebaudezufahrten
wesaee Chen miteingetragenen Ordnungskennziffern zur
Bezeichnung der einzelnen Malknahmen:
Geholzliste 1
M1 Zweireihige Pflanzung von Gehdlzen der Ge- Hochstamm, zweimal verschult (2xv.),StU: mind. 8-10 cm:
hélzliste 2 auf mindestens 5,0 m breiten Streifen Feld-Ahorn (Acer campestre), Winter-Linde (Tilia cordata),
zwischen Grundstiicksgrenze und Baugrenze in Hainbuche (Carpinus betulus)
jeweils mindestens 10,0 m langen Teilflachen
und mit Unterbrechungen der Bestockung in Geholzliste 2
einer maximalen Ausdehnung von 6,0 m in der Heister, einmal verschult (1 xv.), Hohe mind. 100-125 cm,
Langsachse. Pflanzung von Gehdlzen der Ge- Pflanzverband:
hélzliste 1 im Abstand von drei Metern zur siidli- 1 mx 1 m; Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna),
chen Grundstiicksgrenze in den Unterbrech- Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffenhut-
ungen der Heckenbestockung. Die nachbar- chen (Euonymus europaeus), Holz-Apfel (Malus sylve-
schaftrechtlichen Vorgaben sind durch regelma- stris), Holz-Birne (Pyrus pyraster), Roter Hartriegel
Rigen Riickschnitt der Baumgehdlze auf eine (Cornus sanguinea), Hunds-Rose (Rosa canina)
maximal grolite Hohe von sechs Metern zu ge-
wahrleisten.
Die Entwicklung der Pflanzung erfolgt unter Be- . o
ricksichtigung des vorhandenen Geholzbestan- 7. Ifennzelchnungen und nachrichtliche
des. Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)
M2  Zweireihige Pflanzung von Geholzen der Ge- —( Vorhandene Flurstiicksgrenzen

holzliste 2 auf mindestens 5,0 m breiten Streifen
zwischen Grundstlcksgrenze und Baugrenze in
jeweils mindestens 10,0 m langen Teilflachen
und mit Unterbrechungen der Bestockung in

18 Flurstlicksbezeichnungen
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C. Empfehlungen

1. Farbliche Gestaltung der Gebaude
und der Dacher

Zur Anpassung der Gebaudekaorper in die ortstypischen Ge-

gebenheiten sollte die Farbgebung der AuBenwande mit hel-
len, moglichst weillich bis grauen, jedoch nicht-grellen Farb-
tonen erfolgen. Die Dachflachen sollten in einem nicht-glan-

zenden Rotton ausgeflihrt werden.

2. Fassadenbegrinungen

Zur 6kologischen Aufwertung grolierer Wandflachen, zur
Gliederung und Gestaltung der Gebaudefronten sowie zur
Forderung gelandeklimatisch/lufthygienischer Effekte (Tran-
spiration und Filterfunktion der Pflanzen) sollten an den Fas-
saden der Gebaude, soweit moglich, Rank- und Kletter-
pflanzen angepflanzt werden. Die Grolle der dazu erforder-
lichen offenen Pflanzflachen sollte 2,0 gm nicht unterschrei-
ten.

3. Sonnenenergienutzung

Zur Minderung des Energieverbrauchs aus nicht regenerati-
ven Energiequellen sollten die Dachflachen, soweit moglich,
zur Nutzung thermischer oder photovoltaischer Sonnenener-
gieanlagen herangezogen werden.

4. Verwendung von Bodenaushub

Zur Minderung des Verlustes unbelasteter Boden soll der im
Zusammenhang mit den BaumalRnahmen aufgrund des Be-
bauungsplanes anfallende Bodenaushub entsprechend sei-
nen Qualitaten nach Moglichkeit bei der Herrichtung der
AuBenanlagen verwendet werden. Sofern solche Moglichkei-
ten nicht oder nicht im erforderlichen Umfang im Bereich des
Bebaungsplanes bestehen, sollte kulturfahiger Bodenaushub
einer adaquaten Verwertung in der Landwirtschaft oder im
Garten- und Landschaftsbau zugefuhrt und durch entspre-
chende KultivierungsmaBBnahmen die Kompensation des
Verlusts von Bodenfunktionen gewahrleistet werden.

Bei der Verwertung des anfallenden Erdaushubs sind die
,Handlungsempfehlungen zur rechtlichen Beurteilung von
Aufschiittungen und bei Auf- und Einbringung von Bodenma-
terial auf Boden" vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S.
1150) zu beachten.

Sofern Uberschussiges Bodenmaterial in einer Menge von
mehr als 600 cbm anfallt, ist gemald § 4 (3) HAItBodSchG in
Verbindung mit § 12 BBodSchV vorab eine Anzeige bei der
Unteren Bodenschutzbehorde erforderlich.

5. Baumaterialien

Zur Gewahrleistung einer regionalen Identitat sollten die
Baumaterialien nach ortstypischen Vorbildern ausgewahit
werden. Dariiber hinaus sollten nach Mdglichkeit umwelt-
freundliche und baubiologisch geeignete Baustoffe verwen-
det werden.

6. Wandgestaltung

Die am straBenseitigen Giebel des bestehenden Schul-
gebaude vorhandene kiinstlerische Wandgestaltung
(Sgraffito) des Kiinstlers Vincent Burek sollte erhalten
bleiben und méglichst nicht durch Bauten oder Begrii-
nungen verdeckt werden.

Verfahrensgang

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Willingshausen hat
am 22.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34
der Gemeinde Willingshausen im Sinne des § 2 (1) BauGB

mit Festsetzungen nach § 5 BauGB beschlossen. Der Be-

schluf® wurde am 02.09.2017 gemaR § 2 (1) BauGB offent-

lich bekannt gegeben.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB er-

folgte im Rahmen einer Informationsveranstaltung am
12.09.2017, zu der mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom
02.09.2017 eingeladen wurde.

Der Billigungs- und AuslegungsbeschluB erfolgte in der Ge-
meindevertreterversammlung der Gemeinde Willingshausen

am 2018.

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit An-
gabe von Ort, Dauer und Hinweis, dass Anregungen und

Bedenken wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden

konnen, erfolgte gemaR § 3 (2) Satz 2 BauGB am

2018 ortsiiblich. Die offentliche Auslegung des Entwurfes

mit Erlauterung erfolgte gemal § 3 (2) Satz 1 BauGB vom
2018 bis zum 2018.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4
(1) erfolgte in der Zeit vom 2018 bis zum

2018. Die nach § 4 (1) BauGB beteiligten Trager offentlicher

Belange wurden gemal § 3 (2) Satz 3 BauGB am

2018 von der Auslegung benachrichtigt.

Der SatzungsbeschluR Uber den Bebaungsplan Nr. 33
wurde von der Gemeindevertreterversammlung der Ge-
meinde Willingshausen am 2018 gefaldt.

Der Satzungsbeschlu® der Gemeindevertretung wurde am
offentlich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-

chung tritt der Bebauungsplan gemaft § 10 (3) BauGB in
Kraft.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Willingshausen

Willingshausen, den

D. Hinweise

1. Entwasserungssatzung

Fur die Errichtung und den Betrieb von Regenwassernut-
zungsanlagen sind die Bestimmungen der Entwasserungs-
satzung der Gemeinde Willingshausen in ihrer jeweils
glltigen Fassung zu beachten.

2. Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatz-
satzung der Gemeinde Willingshausen in ihrer jeweils giilti-
gen Fassung.

3. Bauverbotszone/Werbeanlagen

Im Verlauf der Bundesstralen B 454 und B 254 ist die ge-
maR § 23 (1) HStrG zwischen Hochbauten und Fahrbahn-
rand festgesetzte Bauverbotszone zu berlicksichtigen.
Werbeanlagen sind Hochbauten bauordnungsrechtlich
gleichgestellt und ddrfen in diesem Bereich ebenfalls nicht
aufgestellt werden. AuBerhalb der Bauverbotszone vorgese-
hene Werbeanlagen sind blendfrei zu gestalten.

4. Bodendenkmaler

Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen oder sonstige Funde (z.B.
Scherben, Steingerate, Skelette etc.) zu tage treten, so ist
gemal §§ 19 und 20 DSchG das Landesamt fiir Denkmal-
pflege, Abt. Vor- und Frlihgeschichte, Aulienstelle Marburg,
Ketzerbach 11, 35037 Marburg unverziiglich zu unterrichten
und sind die Arbeiten vortbergehend einzustellen.

5. Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung bauli-
cher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemaR § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schiitzen. Dartber hinaus besteht
die Erfordernis zur Beachtung der Vorsorgewerte nach An-
hang 2 Nr. 4 der BBodSchV.

6. Altlastenverdacht

Im Bereich des Plangebietes sind keine Altlasten-Verdachts-
flachen bekannt. Bei Auftreten von geruchlichen oder farbli-

chen Auffalligkeiten im Zusammenhang mit Bodeneingriffen

sind die Arbeiten zu unterbrechen und ist das Dezernat 31.5
des RP Kassel hinzuziehen.

7. Ausbau und Dimensionierung der
Verkehrsflachen

Die Dimensionierung der Grundstiickszufahrt sowie von

Strallen- und Wegeflachen ist auf eine ungehinderte Anfahrt

von Abfallentsorgungsfahrzeugen auszurichten und entspre-

chend der ,Muster-Richtlinie Uber Flachen flir die Feuerwehr"

auszugestalten.

8. Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fur die Feuerwehr ist geman
dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 auszugestalten.

9. Ausfuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen sollte
eine Lehrrohrverlegung zur Breitbandversorgung bertcksich-
tigt werden.
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